Zatacznik

do Zarzadzenia Nr 04/01/2014
Prezesa Zarzadu OPWIK Sp. z 0.0.
z dn. 31.01. 2014r.

REGULAMIN

przeprowadzenia przetargéw na zbycie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym
Otwockiego Przedsiebiorstwa Wodociaggow i Kanalizacji Sp. z o.0.

Rozdziat |

Postanowienia ogdlne

§1

1. Niniejszy Regulamin okresla zasady przeprowadzenia przetargdw na zbycie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci bedgcych w uzytkowaniu wieczystym OPWIK Sp. z o0.0.

2. Procedura zbycia prawa uzytkowania wieczystego jest organizowana i prowadzona przez OPWIK
Sp. z o.0.

3. Procedura zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci odbywa sie na podstawie
niniejszego Regulaminu, a w sprawach w nim nieuregulowanych — na podstawie kodeksu
cywilnego.

§2

Zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedgcych w uzytkowaniu wieczystym OPWIK
Sp. z 0.0. na podstawie niniejszego Regulaminu odbywa sie :

1. W drodze przetargu nieograniczonego pisemnego lub ustnego z zastrzezeniem negocjaciji.

W przypadku braku rozstrzygniecia pierwszego przetargu organizuje sie co najmniej jedno kolejno
postepowanie. W razie braku rozstrzygniecia kolejnego przetargu, zbycie prawa uzytkowania
wieczystego nastepuje na podstawie negocjacji, 0 ktérych mowa w §9.

2. Wartos$¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci ustalana jest przez
rzeczoznawce majatkowego w opinii sporzgdzonej w formie operatu szacunkowego.

3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystany do celu , dla ktérego zostat sporzgdzony przez
okres 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia - po tym terminie nalezy potwierdzi¢ jego
aktualnos¢ u rzeczoznawcy majgtkowego ktéry go sporzadzit.

4. Cena wywotawcza w pierwszym przetargu nie moze by¢ nizsza niz jej aktualna wartosé
rynkowa wynikajgca z operatu szacunkowego.

5. Cene zbycia prawa uzytkowania wieczystego, ktorg jest obowigzany zaptacic jej Nabywca, ustala
sie w wysokos$ci ceny uzyskanej w wyniku przetargu.

6. OPWIK Sp. z 0.0. przystuguje prawo zamkniecia procedury bez wybrania Nabywcy
nieruchomosci.

7. W przypadku stwierdzenia przez Organizatora przetargu braku wptywu wadium w wyznaczonym
przez niego terminie albo nie przystgpienia w wyznaczonym czasie Oferenta do przetargu,
Organizatorowi przystuguje prawo uniewaznienia postepowania.

8. Uniewaznienie postepowania przetargowego ogtaszane jest na stronie internetowej Organizatora
oraz tablicy ogtoszen.



§3
Definicje
llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o :

1) OPWIK Sp. z 0.0./Organizatorze/Sprzedajgcym- nalezy przez to rozumie¢ Otwockie
Przedsiebiorstwo Wodociagdéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Otwock

2) Regulaminie -nalezy przez to rozumieé¢ Regulamin przeprowadzenia przetargédw na zbycie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedgcych w uzytkowaniu wieczystym OPWIK Sp. z o.0.

3) Przetarg - nalezy przez to rozumie¢ przetarg nieograniczony pisemny, ustny oraz negocjacje.

4) Komisji- nalezy przez to rozumie¢ komisje przetargowg o ktérej mowa w rozdziale II,

5) Oferencie- nalezy przez to rozumieé¢ osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki organizacyjne
niebedgce osobami prawnymi, ktory ustawa przyznaje zdolnosé prawna,

6) Nabywcy-nalezy przez to rozumie¢ Oferenta, ktéry ztozyt najkorzystniejszg oferte i zostat wytoniony
w drodze przetargu jako nabywca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedacych w
uzytkowaniu wieczystym OPWIK Sp. z o.0.

7) Najkorzystniejszej ofercie —nalezy przez to rozumieé¢ nie odrzucona oferte z najwyzszg ceng
Nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu wieczystym
OPWIK Sp. z o0.0.

Rozdziat Il
Komisja

§4

Powotywanie i sktad komisji

1.Procedure zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu
wieczystym OPWIK Sp. z 0. 0. prowadzi Komisja.

2. Komisje powotuje Cztonek Zarzgdu OPWIK Sp. z. 0. 0., wydajac zarzadzenie, a w razie
koniecznosci zarzadzenie o zmianie sktadu Komisji.

3. W sktad Komisji wchodza pracownicy OPWIK Sp. z 0.0. , a w uzasadnionych przypadkach takze
osoby trzecie, przy czym sktad Komisji nie moze liczy¢ mniej jak 3 osoby.

4. Pracami Komisji kieruje przewodniczacy komisji przetargowe;.

5. Sekretarzem Komisji jest pracownik Dziatlu Zaméwien Publicznych.

§5

Obowiazki Komisji

1. Komisja zobowigzana jest do oceny ofert i prowadzenia procedury w sposéb rzetelny i
gwarantujgcy zachowanie uczciwej konkurencji oraz traktowanie na rownych prawach wszystkich
Oferentéw.

2. Cztonkowie Komisji podlegajg wytgczeniu z procedury zbycia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, jezeli:

1) ubiegajg sie o zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, bedgcej przedmiotem
procedury,

2) pozostajg w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
bocznej do drugiego stopnia albo sg zwigzani z tytutu przysposobienia , opieki lub kurateli z
Oferentem, jego zastepcag prawnym lub cztonkiem wiadz oséb prawnych przystepujgcych do
postepowania ofertowego,

3) pozostajg z Oferentem w takim stosunku faktycznym lub prawnym, ze moze to budzié¢
watpliwosci co do ich bezstronnosci.

3. Cztonkowie Komisji po otwarciu kopert lub przed przystgpieniem do postepowania ustnego



skfadajg pisemne oswiadczenie o braku lub istnieniu okolicznosci, o ktérych mowa w ust.2.
Wzdr stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

4. W przypadku powziecia przez czionka komisji informacji, iz zachodzg okolicznosci wymienione w
ust.2 , cztonek ten ma obowigzek powiadomic¢ niezwtocznie przewodniczgcego komisji 0 zaistniatym
fakcie. Przewodniczgcy podejmuje decyzje o natychmiastowym zawieszeniu takiego czionka w
pracach Komisji, a nastepnie cztonek zarzgdu odwotuje go z prac komisiji.

5. Czynnosci wykonane przez osoby podlegajgce wytgczeniu powtarza Komisja w zmienionym
sktadzie, z wyjatkiem czynno$ci otwarcia ofert oraz czynno$ci faktycznych nie wptywajgcych na
wynik procedury zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

6. Sekretarz Komisji nie bierze udziatu w ocenie ofert. Sekretarzowi na podstawie niniejszego
Regulaminu powierza sie czynnosci polegajgce na prowadzeniu dokumentacji oraz sprawdzaniu
ofert pod wzgledem formalnym.

7. Komisje na zewnatrz reprezentuje Przewodniczacy.

Rozdziat Il
Procedura
§6

Przetarg pisemny nieograniczony

1. Komisja wyznacza termin przetargu, ustala wysokos$¢ wadium i sporzadza ogtoszenie o

przetargu. Wzor ogtoszenia stanowi zatgcznik nr 2 do Regulaminu. Ogtoszenie o przetargu

wywiesza si¢ na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej OPWIK Sp. z 0.0.

2. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie informacje dotyczace nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu, w tym:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej

2) powierzchnie

3) opis nieruchomosci

4) cene wywotawczg

5) termin i miejsce skfadania pisemnych ofert,

6) informacja o prawie pierwokupu,

7) wysokos¢ wadium wyrazona w pienigdzu, termin i sposob jego wniesienia ,

8) termin i miejsce czesci jawnej przetargu,

9) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy,

10) klauzule, ze OPWIK Sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo wezwania Oferentéw, ktorzy wniesli w
wymaganym terminie wadium do ztozenia wyjasdnien, jezeli oferta jest nieczytelna lub budzi
watpliwosci, a takze do jej uzupetnienia jezeli jest niekompletna, przediuzenia terminu skfadania
ofert oraz prawo zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert bez ponoszenia
jakichkolwiek skutkéw prawno-finansowych.

11) Inne informacje uznane przez OPWIK Sp. z 0.0. za istotne.

3. Podpisane oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach. Oferta powinna zawierag;

1) date sporzadzenia oferty,

2) imie, nazwisko i adres Oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe i NIP, jezeli Oferentem jest
osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej , ktérej ustawa
przyznaje zdolnos¢ prawng, a ponadto aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub zaswiadczenie o
wpisie do ewidencji gospodarczej, numer telefonu kontaktowego oraz adres poczty mailowej,

3) stosowne petnomocnictwa, jezeli prawo do reprezentowania Oferenta nie wynika wprost z
dokumentéw, o ktérych mowa w pkt.2),

4) oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami przetargu, regulaminem i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

5) oferowana cene nabycia,

6) dowdd wniesienia wadium

4. Wszystkie dokumenty, o ktérych mowa powyzej powinny zawiera¢ aktualne dane. W przypadku



ztozenia kopii dokumentdéw powinny byé one potwierdzone za zgodnosc¢ z oryginatem przez
Oferenta, osobe upowazniong do wystepowania w jej imieniu lub notarialnie.

Nie udostepnia sie Oferentom biorgcym udziat w przetargu informacji o innych Oferentach, z
zastrzezeniem informacji zawartych w ust.14.

Przetarg moze sie odby¢, cho¢by wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone w
ogtoszeniu. Komisja odrzuca oferty, jezeli wptynety one po wyznaczonym terminie.

Przetarg sktada sie czesci jawnej i niejawnej. Czes¢ jawna odbywa sie w obecnosci Oferentéw.
W czesci jawnej dla Oferentéw, Przewodniczgcy Komisji otwiera przetarg, przekazujac
zainteresowanym informacje, o ktérych mowa w ust.2 pkt.1 -10

9. Komisja :

10.

1) podaje liczbe otrzymanych ofert ,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami,

3) odczytuje zaoferowane ceny zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
4) zawiadamia Oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia przetargu

W czesci niejawnej przetargu Komisja sprawdza kompletno$¢ ofert, dokonuje ich analizy

sprawdza czy wniesiono wymagane wadium oraz wybiera najkorzystniejszg oferte, lub stwierdza, ze

11.

12.

13.

14.

15.

16.

nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert , z zastrzezeniem ust.13

Komisja odrzuca oferty z zastrzezeniem ust.12 jezeli:

1) zostaty ztozone po terminie

2) nie wniesiono wadium

3) nie odpowiada warunkom przetargu,

5) nie zawierajg danych wymienionych w ust.3 lub dane sg niekompletne ,

6) sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci.

Komisja moze wezwac oferentéw , ktérzy wniesli w wymaganym terminie wadium do ztozenia

wyjasnien, jezeli oferta jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, a takze do jej uzupetnienia, jezeli

jest niekompletna.

w przypadku ztozenia réwnorzednych najkorzystniejszych ofert, Komisja organizuje dodatkowy

przetarg ustny dla Oferentow, ktorzy ztozyli te oferty.

Komisja zawiadamia Oferentéw, o ktérych mowa w ust.13, o terminie dodatkowego przetargu

oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescig réwnorzednych ofert. W dodatkowym przetargu ustnym

Oferenci zgtaszajg kolejne postgpienia ceny powyzej ceny zamieszczonej w rownorzednych

ofertach , dopdki mimo trzykrotnego postgpienia nie ma dalszych postgpien. Postgpienie nie

moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej , z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek

Ziotych.

Komisja sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu. Protokét sporzadza sie w

trzech jednakowych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Nabywcy jeden dla

Sprzedajacego.

Protokét powinien zawieraé informacje o :

1) terminie i miejscu przetargu ,

2) oznaczeniu nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu wedtug ksiegi wieczystej,

3) informacja o odrzuconych ofertach wraz z uzasadnieniem

4) cenie wywotawczej zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz najwyzszej
cenie osiggnietej w przetargu

5) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje,

6) terminie wptaty oraz numerze konta bankowego OPWIK Sp. z 0.0. na ktére nalezy wptacic¢
zaoferowang cene pomniejszong o wniesione wczesniej wadium.

7) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w przetargu
jako Nabywca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedacych w uzytkowaniu
wieczystym OPWIK Sp. z 0.0,

8) imionach i nazwiskach sktadu komisji przetargowej

9) dacie sporzadzenia protokotu.

Komisja informuje wytonionego w przetargu Nabywce prawa uzytkowania wieczystego o

koniecznosci podpisania protokotu oraz okresla termin, w ktérym powinien przyby¢ do OPWIK Sp.



17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

Z 0.0. W celu jego podpisania.

Jezeli wytoniony w przetargu Nabywca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci nie
podpisze protokotu w wyznaczonym terminie, moze to by¢ uznane jako uchylenie sie od zawarcia
umowy zbycia, a wptacone wadium przejdzie na rzecz OPWIK Sp. z 0.0. W takiej sytuaciji
Komisja wybiera kolejng najkorzystniejszg oferte i odnotowuje to w protokole.

Protokét przeprowadzonego przetargu podpisujg cztonkowie Komisji oraz osoba wytoniona w
przetargu jako Nabywca zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, a nastepnie
protokét zatwierdza Czionek Zarzadu. Przepis §5 ust.3 stosuje sie odpowiednio.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg zatwierdzenia protokotu zatwierdzonego przez Czionka
Zarzadu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.
Przewodniczacy Komisji przetargowej zawiadamia na pi$mie pozostatych, ktérzy ztozyli oferty, o
wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia zamkniecia przetargu.

Komisja zawiadamia Nabywce o miejscu i terminie zawarcia umowy zbycia najp6zniej w ciggu

14 dni od dnia zamknieciu przetargu.

Jezeli Nabywca nie przystgpi bez podania uzasadnionej przyczyny do zawarcia umowy w migejscu i
terminie podanym w zawiadomieniu, nie dtuzszym niz 30dni od dnia zamknigcia przetargu OPWIK
Sp. z 0.0. moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium przejdzie na rzecz OPWIK

Sp. z 0.0. W takiej sytuacji Komisja wybiera kolejng najkorzystniejsza oferte w tym przetargu.
Postanowienia niniejszego paragrafu ust.15 do 29 stosuje sie odpowiednio.

W uzasadnionych przypadkach na wniosek Nabywcy, OPWIK Sp. z 0.0. moze wyrazi¢ zgode na
zmiane terminu zawarcia umowy.

Nabywca zobowigzany jest do wptaty na rachunek bankowy OPWIK Sp.z.0.0. ceny zaoferowanej
W przetargu, pomniejszonej o wptacone wczesniej wadium, najpozniej w terminie okreslonym w
protokole z przeprowadzonego przetargu.

Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy zbycia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci ponosi Nabywca.

Umowe sporzadza sie w jezyku polskim i podlega ona przepisom prawa polskiego oraz jurysdykcji
polskich sagdéw powszechnych.

Wszystkie dokumenty dotyczace przetargu sporzadza sie w jezyku polskim . Wszelkie dokumenty i
o$wiadczenia wymagane Regulaminem sporzgdzone w jezyku obcym , muszg by¢ przettumaczone
na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego na koszt Oferenta .

W przypadku. jezeli przetarg zakonczyt sie bez wytonienia Nabywcy, Komisja w tym samym
sktadzie lub w sktadzie zmienionym zarzgdzeniem Cztonka Zarzgdu wyznacza termin kolejnego
przetargu, o ile nie zostanie podjeta przez Zarzad OPWIK Sp. z 0.0. decyzja o rezygnacji ze

zbycia prawa uzytkowania wieczystego .

§7
Wadium

1. Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci od 5% do 20%
ceny wywotawczej sprzedawanej nieruchomosci. Komisja kazdorazowo informuje o
wysokos$ci wadium wyrazonej w pienigdzu

2. Wadium nalezy wptaci¢ na rachunek wskazany w ogtoszeniu

3. Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, z zastrzezeniem
ust.4

4. Wadium wniesione przez Oferenta ktory przetarg wygral, zalicza sie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

5. Wadium nalezy wnies$¢ nie pozniej niz w terminie 3 dni przed dniem otwarcia przetargu.

Za dzien spefnienia $wiadczenia uznaje sie dzien uznania naleznosci na rachunku OPWIK
Sp. zo.0.



§8

Przetarg ustny nieograniczony

1. Komisja wyznacza termin przetargu ustnego , ustala wysokos$¢ wadium, postgpienia i sporzadza
ogtoszenie o przetargu. Wzér ogtoszenia stanowi zatacznik nr 2 do Regulaminu.
Ogtoszenie o przetargu wywiesza sie na tablicy ogtoszen i na stronie internetowej
OPWIK Sp. z o.0.

2. W ogtoszeniu o przetargu podaje sie informacje dotyczace nieruchomosci bedacej
przedmiotem przetargu, w tym:

1) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej

2) powierzchnie

3) opis nieruchomosci

4) cene wywotawczg

5) wysoko$¢ wadium wyrazona w pienigdzu, termin i sposéb jego wniesienia oraz informacje o
wysokos$ci postgpienia

6) informacja o prawie pierwokupu

7) termin i miejsce przetargu

8) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy

9) dokumenty lub oswiadczenia jakie sg wymagane przed przystgpieniem do przetargu ustnego

10) inne informacje uznane przez OPWIK Sp. z 0.0. za istotne.

11) Klauzula informujgca ze OPWIK Sp. z 0.0. zastrzega sobie prawo do odwotania przetargu na
kazdym jego etapie poprzedzajgcym zawarcie umowy zbycia uzytkowania wieczystego
nieruchomosci bedgcych w uzytkowaniu wieczystym OPWIK Sp. z. 0. 0. bez podawania
przyczyny oraz nie ponoszac z tego tytutu zadnych konsekwencji prawno-finansowych.

3. Przed przystgpieniem do przetargu ustnego, Oferenci zobowigzani sg zlozyé pisemne
oswiadczenie o akceptacji regulaminu i warunkéw przetargu, legitymowac sie bankowym
potwierdzeniem przelewu oraz ztozy¢ dokumenty i oSwiadczenia zgodnie z zapisami § 6 ust.3
pkt.2 oraz 3 Regulaminu.

4. Wszystkie dokumenty, o ktérych mowa powyzej powinny zawiera¢ aktualne dane. W przypadku
ztozenia kopii dokumentéw powinny by¢ one potwierdzone za zgodnos$c¢ z oryginatem przez
Oferenta, osobe upowazniong do wystepowania w jej imieniu lub notarialnie.

5. Do przetargu ustnego zostang dopuszczeni tylko ci Oferenci, ktérzy zgodnie z zapisami §7 ust.1
oraz 5 Regulaminu spetnig postawione wymagania.

6. Przetarg moze sie odby¢, chocby przystgpit do niej tylko jeden Oferent, ktory zaoferuje chociaz
jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;.

7. Przetarg skfada sie czesci jawnej i niejawnej. Cze$¢ jawna odbywa sie w obecnosci Oferentéw.

8. W czesci jawnej dla Oferentéw , Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg, przekazujgc
informacje zawarte w § 8 ust.2 pkt. od 1 doll.

9. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory przetarg wygrat zalicza sie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci zgodnie z § 7 ust.4 Regulaminu.

10. Wadium zwraca sie niezwiocznie po odwotaniu albo zamknigeciu przetargu zgodnie z zapisami § 7
ust.3 Regulaminu.

11. Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gore do
petnych dziesiatek ztotych.

12. Komisja sporzadza protokét z przeprowadzonego przetargu. Protokot sporzadza sie w 3
jednakowych egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Nabywcy, jeden dla Sprzedajacego.

Protokét powinien zawieraé informacje o :

1) terminie i miejscu przetargu ,

2) o0znaczeniu prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu
wedtug ksiegi wieczystej,

3) cenie wywotawczej prawa uzytkowania wieczystego oraz najwyzszej cenie osiggnietej w
przetargu

4) dokumentach, oswiadczeniach i wyjasnieniach ztozonych przez Oferentéw



13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

1.

2.

3.

5) uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez Komisje,

6) terminie wptaty oraz numerze konta bankowego OPWIK Sp. z 0.0. na ktére nalezy wptaci¢
zaoferowang cene pomniejszong o wniesione wczesniej wadium.

7) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wytonionej w przetargu
jako Nabywca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedgcych w uzytkowaniu
wieczystym OPWIK Sp. z o.0.

8) imionach i nazwiskach sktadu komisji przetargowej

9) dacie sporzadzenia protokotu.

Komisja informuje wytonionego w przetargu Nabywce prawa uzytkowania wieczystego

nieruchomosci o koniecznosci podpisania protokotu oraz okresla termin, w ktérym powinien

przyby¢ do OPWIK Sp. z 0.0. w celu jego podpisania.

Jezeli wytoniony w przetargu Nabywca prawa uzytkowania wieczystego nie podpisze protokotu w

wyznaczonym terminie, moze to by¢ uznane jako uchylenie sie od zawarcia umowy zbycia, a

wptacone wadium przejdzie na rzecz OPWIK Sp. z o.0.

Protokot przeprowadzonego przetargu podpisujg cztonkowie Komisji oraz osoba wytoniona w

przetargu jako Nabywca prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, a nastepnie protokét

zatwierdza Cztonek Zarzadu. Przepis §5 ust.3 stosuje sie odpowiednio.

Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg zatwierdzenia protokotu zatwierdzonego przez Czionka

Zarzadu.

Protokét z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe do zawarcia aktu notarialnego.

Komisja zawiadamia Nabywce o miejscu i terminie zawarcia umowy zbycia najpdzniej w ciggu

14 dni od dnia zamknieciu przetargu.

Jezeli Nabywca nie przystgpi bez podania uzasadnionej przyczyny do zawarcia umowy w migejscu i

terminie podanym w zawiadomieniu, nie dluzszym niz 30dni od dnia zamkniecia przetargu OPWIK

Sp. z 0.0. moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium przejdzie na rzecz OPWIK

Sp. z 0.0. W takiej sytuacji Komisja uniewaznia przetarg podajgc uzasadnienie prawne i

faktyczne w ogtoszeniu na stronie internetowej oraz tablicy ogtoszen i przygotowuje sie do

ogloszenia kolejnego postepowania o ile nie zostanie podjeta przez Zarzagd OPWIK Sp. z o0.0.

decyzja o rezygnacji ze zbycia.

W uzasadnionych przypadkach na wniosek Nabywcy, OPWIK Sp. z 0.0. moze wyrazi¢ zgode na

zmiane terminu zawarcia umowy zbycia.

Nabywca zobowigzany jest do wptaty na rachunek bankowy OPWIK Sp. z 0.0. ceny zaoferowane;j

w przetargu, pomniejszonej o wptacone wczesniej wadium, najpdzniej w terminie okreslonym w

protokole z przeprowadzonego przetargu.

Wszystkie koszty zwigzane z zawarciem umowy zbycia uzytkowania wieczystego nieruchomosci

ponosi Nabywca.

Umowe sporzgdza sie w jezyku polskim i podlega ona przepisom prawa polskiego oraz jurysdykcji

polskich sgdéw powszechnych.

Wszystkie dokumenty dotyczgce przetargu sporzadza sie w jezyku polskim . Wszelkie dokumenty i

oswiadczenia wymagane Regulaminem sporzadzone w jezyku obcym, muszg by¢ przettumaczone

na jezyk polski przez ttumacza przysiegtego na koszt Oferenta.

§9

Negocjacje

Negocjacje przeprowadza sie w przypadku negatywnego wyniku dwdch nastepujgcych po sobie
postepowan przetargowych.

Cztonek Zarzadu moze powierzy¢ prowadzenie negocjacji Komisji, ktéra prowadzita ostatni przetarg
lub powotaé nowg Komisje.

Zaproszenie do negocjacji OPWIK Sp. z 0.0. wysyta do przynajmniej dwoch podmiotéw , w tym do
wszystkich Oferentow ktory ztozyli oferty w przetargach zakonczonych wynikiem negatywnym,
chyba ze OPWIK Sp. z 0.0. nie sg znane dwa podmioty zainteresowane.



Zaproszenie do negocjacji powinno mie¢ forme pisemng i powinno zawiera¢ w szczegolnosci
nastepujace informacije:
1) opis nieruchomosci ,
2) oznaczenie nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej,
3) powierzchnie,
4) cene wywotawczg,
6) informacje o ewentualnym prawie pierwokupu przystugujgcym osobie trzeciej,
7) terminy przeprowadzonych przetargéw,
8) terminy i miejsce sktadania pisemnych zgtoszen przystgpienia do negocjacji
9) termin i miejsce przeprowadzenia negocjaciji,
10) termin, sposéb wplaty oraz wysokosc¢ zaliczki pobieranej tytutem zabezpieczenia kosztéw w
przypadku uchylenia sie od zawarcia umowy,
11) skutki uchylenia sie od zawarcia umowy zbycia,
12) zastrzezenie, ze OPWIK Sp. z 0.0. przystuguje prawo zamkniecia negocjacji wybrania Nabywcy
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci bedgcych w uzytkowaniu wieczystym OPWIK
Sp. z o.0.
13) inne informacje uznane przez OPWIK Sp. z 0.0. za istotne.
4. Do zaliczki o ktérej mowa w ust.3 pkt.10 stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace wadium.
5. Zgtoszenie udziatu w negocjacjach nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach, w terminie podanym w
zaproszeniu.
Zgtoszenie powinno zawieraé:
1) date sporzadzenia zgtoszenia
2) imie, nazwisko i adres Oferenta albo nazwe lub firme oraz siedzibe i NIP, jezeli Oferentem jest
osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca osobowosci prawnej , ktérej ustawa
przyznaje zdolnos¢ prawng, a ponadto aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub zaswiadczenie o
wpisie do ewidencji gospodarczej, numer telefonu kontaktowego, adres poczty mailowej,
3) stosowne petnomocnictwa , jezeli prawo do reprezentowania Oferenta nie wynika wprost z
dokumentow, o ktérych mowa w pkt.2,
4) oswiadczenie, ze Oferent zapoznat sie z warunkami negocjacji, regulaminu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,
5) proponowang cene nabycia oraz sposoéb jej zaptaty
6) dowdd wniesienia zaliczki
6. Negocjacje mozna przeprowadzi¢, cho¢by wptyneto tylko jedno zgtoszenie spetniajgce warunki w
zaproszeniu.
7. Komisja moze odrzuci¢ zgtoszenia do negocjacji, jezeli:
1) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie
2) nie uiszczono zaliczki,
3) nie odpowiadajg warunkom negocjacji
4) nie zawierajg danych wymienionych w ust.5 lub dane te sg niekompletne,
5) sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.
8. Komisja przeprowadza kolejno, w terminach podanych w zaproszeniu ustne negocjacje z
poszczegblnymi Oferentami . Dodatkowe propozycje Oferentdw ztozone ustnie w toku negocjacji nie
mogag byé mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgtoszeniu.
9. Po przeprowadzeniu ustnej czesci negocjacji Komisja wytania Nabywce prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci lub stwierdza, ze zamyka negocjacje bez wytonienia Nabywcy. Komisja
wytaniajgc Nabywce prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci bierze pod uwage przede
wszystkim proponowang cene nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, a takze
sposob jej zaptaty.
10. Z kazdych negocjacji przeprowadzonych z Oferentem sporzadzany jest protokét zawierajgcy
proponowana cene nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oraz inne istotne
elementy, w tym sposob jej zaptaty. Protokét podpisujg Oferent oraz Czionkowie Komisji ,a nastepnie
zatwierdza go Cztonek Zarzadu.
11.Negocjacje uwaza sie za zamkniete z chwilg zatwierdzenia protokotu przez Cztonka Zarzadu.



12.W przypadku zamkniecia negocjacji bez wytonienia Nabywcy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci OPWIK Sp. z 0.0. moze w okresie aktualno$ci operatu szacunkowego przeprowadzi¢
kolejne negocjacje az do momentu wytonienia Nabywcy.

13. W prawach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie stosuje sie odpowiednio przepisy § 6.

Rozdziat IV
Postanowienia koncowe
§10

Zmiana regulaminu nastepuje w trybie przyjetym do jego wprowadzenia.

§11

Regulamin obowigzuje z dniem podpisania Zarzadzenia Prezesa OPWIK Sp. z 0.0.



